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Certiddo de Registro de Titulos e Documentos

Gertifico, a requerimento da parte interessada, que na data de 01/09/2021, foi protocelado
sob n° 16109, o REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS, sendo registrado na data
de 01/10/2021, sob n° 14231, livro B-169, folha 135, o documento a seguir identificado
pelos dados que dele extrai:

Apresentante: MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S/A.
Natureza do Titulo: ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURE SIMPLES, NAO
CONVERSIVEL EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA.

Indicadores: MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S/A, EMISSORA; BASE
SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., DEBENTURISTA; ALEXANDRE
MELCHIORETTO, FIADOR; MARCOS MELCHIORETTO, FIADOR; DANIELA
MELCHIORETTO, FIADORA; SANDRI STERN & FILHOS PARTICIPACOES LTDA,
FIADOR.
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- Caracteristicas: Dados do Documento, Escritura da 1? emiss&o de debénture simples,
- néo conversivel em agdes, datada de 18 de junho de 2021, no valor de R$ 60.000.000,00,
é-l- | com vencimento em 18 de julho de 2028 ; Garantias, alienagéo fiduciaria da totalidade
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ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, SEM
GARANTIA REAL IMOBILIARIA, EM 04 (QUATRO) SERIES, PARA COLOCAGAO PRIVADA, DA
MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S.A.

I - PARTES
Pelo presente instrumento, de um lado,

MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Rio
do Sul, Estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianga, n° 250, Jardim América, CEP 89.160-
172, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME")
sob o n° 05.289.609/0001-46, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial
do Estado de Santa Catarina (“Junta Comercial”) sob o NIRE 42300053597, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”).

de outro lado,

BASE SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Fidencio Ramos, n® 195, 14° andar,
sala 141, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 35.082.277/0001-95, neste
ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Debenturista”).

na qualidade de Fiadores,

ALEXANDRE MELCHIORETTO, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime de comunhéo
universal de bens, portador da Cédula de Identidade RG n® 20/R-2.254.779 expedida pela SSP/SC,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPE/ME") sob o
n° 868.155.479-49, residente e domiciliado na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na
Rua Pedro Moretto, n° 156, Bairro das Laranjeiras, CEP 89167-090 (“Sr. Alexandre”);

MARCOS MELCHIORETTO, brasileiro, engenheiro civil, casado sob o regime da separacao total
de bens, portador da Cédula de Identidade RG n°® 2.259.860-0 expedida pela SSP/SC, inscrito no
CPF/ME sob o n° 970.159.629-34, residente e domiciliado na Cidade de Rio do Sul, Estado de
Santa Catarina, na Rua Julio Roussenq Filho, n® 309, apto. 501, Bairro Jardim Ameérica, CEP 89160-
196 ("Sr. Marcos”);

DANIELA MELCHIORETTO, brasileira, empresaria, solteira, portadora da Cédula de Identidade
RG n° 7/C 3.164.571 expedida pela SSP/SC, inscrita no CPF/ME sob o n°® 004.944.939-76, residente
e domiciliada na Cidade de Atalanta, Estado de Santa Catarina, na Rua Santa Catarina, n® 234,
Centro, CEP 88410-000 (“Sra. Daniela”); e
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SANDRI STERN & FILHOS PARTICIPAGCOES LTDA., sociedade empreséria de responsabilidade
limitada, com sede na Cidade de Taié, Estado de Santa Catarina, na Avenida Franz Xavier
Mainhardt, n° 545, Sala 03, Bairro Padre Eduardo, CEP 89190-000, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°33.320.944/0001-03, neste ato representada na forma dos seus atos constitutivos (“Sandri”, e
quando mencionada em conjunto com o Sr. Alexandre, Sr. Marcos e Sra. Daniela, doravante

denominados “Fiadores”).
E, ainda, na qualidade de Interveniente Anuente,

ELANE DA SILVA MELCHIORETTO, brasileira, empresaria, casada, portadora da Cédula de
Identidade RG 2.622.901 expedida pela SESP/SC, inscrita no CPF/ME sob o n® 868.468.929-15,
residente e domiciliada na Cidade de Rio do Sul, Estado de Santa Catarina, na Rua 15 de
Novembro, n° 808, Centro, CEP 89160-015 (“Interveniente Anuente”);

Sendo a Emissora, a Debenturista e os Fiadores doravante denominados em conjunto como
"Partes” e, individual e indistintamente como “Parte”;

As Partes vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar a presente Escritura da 12
Emissdo de Debénture Simples, ndo Conversivel em Agdes, da espécie com Garantia Real e com
Garantia Fidejusséria Adicional, sem Garantia Real Imobiliaria, em 4 (quatro) Séries, para
Colocacao Privada, da Melchioretto Sandri Engenharia S.A. (“Escritura”), mediante as seguintes
clausulas e condigdes:

11 - CLAUSULAS
CLAUSULA I - AUTORIZAGAO

1.1.  Apresente Escritura é firmada com base na deliberagao da Assembleia Geral Extraordinaria
da Emissora realizada em 18 de junho de 2021 (“Ato Societério”), na qual foram deliberadas as
condicdes da Emissdo (conforme definida abaixo), bem como a autorizagdo a diretoria da
Emissora para adotar todas e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos necessarios a
Emissdo, podendo, inclusive, celebrar aditamentos a esta Escritura, nos termos do artigo 59, caput,
da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”).

1.2. As Garantias da Operacdo, prestadas nos termos da Clausula 4.13, abaixo, foram
outorgadas com base nas deliberagdes do Ato Societario.

CLAUSULA II - REQUISITOS
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A presente emissdo de debénture simples, ndo conversivel em a¢des, sem garantia real imobilia
com garantia real e com garantia fidejussoria adicional, em 4 (quatro) Séries, da Emissora
(“Emissdo” e “Debénture”, respectivamente), para colocagao privada sera realizada com

observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") e na ANBIMA - Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA")

2.1.1. A presente Emissdo se constitui de uma colocagéo privada de Debénture, nos termos do
artigo 52 e seguintes da Lei das Sociedades por Agdes, ndo estando, portanto, sujeita ao registro
de distribui¢do na CVM nem na ANBIMA.

2.2. Arquivamento e Publicagio do Ato Societario

2.2.1. O Ato Societario sera devidamente arquivado na Junta Comercial, e publicado nos termos
do artigo 289 da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3. Inscrigdo da Escritura na Junta Comercial

2.3.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo arquivados na Junta Comercial,
conforme disposto no artigo 62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes.

2.4. Constituicao e Registro das Garantias

2.4.1. As Garantias definidas e descritas na Clausula 4.13. adiante serdo constituidas: (i) mediante
o registro da presente Escritura perante a Junta Comercial e nos Cartérios de Registro de Titulos
e Documentos da sede ou domicilio das Partes, conforme aplicavel, por meio da qual sera
formalizada a constituicdo da Fianca (abaixo definida), prestada pelos Fiadores para garantir o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas (abaixo definida); (i) mediante a celebracao e o registro,
previamente a Data de Integralizagdo, do “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis em Garantia e Outras Avengas’, celebrado nesta data entre a Emissora, a Debenturista,
a MS Perequé Home Park Empreendimentos Ltda. inscrita no CNPJ/ME sob o
n°35.298.161/0001-98 e a Green Coast Residence Empreendimentos Ltda., inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 36.434.138/0001-46 (“Empresas Melchioretto” e "Contrato de Cessdo
Fiduciaria“”, respectivamente), no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da sede ou
domicilio das Partes, por meio da qual serd formalizada a constituicdo da Cessdo Fiduciaria
(conforme abaixo definida); e (i) mediante a celebracdo e registro, previamente a Data de
Integralizacdo, nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da sede ou domicilio das
Partes, conforme aplicavel, do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Agdes em
Garantia e Outras Avengas', celebrado nesta data entre a Debenturista, a Emissora, e os Fiadores,
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na qualidade de fiduciantes (“Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Acbes”), e posterior av
de referida garantia fiduciaria nos livros societarios da Emissora.

2.5. Registro para Colocacdo e Negociacao

2.5.1. A colocacio da Debénture seré realizada de forma privada exclusivamente para a
Debenturista, sem a intermediacdo de quaisquer instituigdes, sejam elas integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios ou ndo, e ndo contara com qualquer forma de esfor¢o de

venda perante o publico em geral, sendo expressamente vedada a negociacao da Debénture em
bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, ressalvada a possibilidade de negociagéo
privada.

2.5.2. A Debénture nao sera registrada para distribuicdo no mercado primario, negociagao no
mercado secundario ou qualquer forma de custodia eletronica, seja em bolsa de valores ou em
mercado de balcao organizado.

CLAUSULA III - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social (i) Servicos e Projetos de Engenharia Civil; (i) Obras de
Construgao Civil; (iii) Incorporagdes e Locagdes de Prédios Proprios; (iv) Compra e Venda de
Imoveis proprios; (v) Servigos com Mao de Obra Propria e/ou Contratada com terceiros, em Obras
de Construgao Civil; e (vi) Drenagem e Pavimentagédo de Patios.

3.2. Numero da Emissao

3.2.1. A presente Escritura constitui a 12 emissao privada de Debénture da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emissao é de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), nesta data,

3.4. Numero de Séries

3.4.1. A Debénture sera emitida em 04 (quatro) séries, sendo que cada série tera o valor total de
emissdo de R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), a serem emitidas conforme Clausula 4.8.

abaixo ("Séries").

3.5. Destinacdo dos Recursos



Pag.: 6 /7 41

§ 1° e Prov. TJ-SC 19/2016, Art. 29Qa€ai901/10/2021

Documento assinado digitalmente por WALLACE WILLIAN ZIMMERMANN ALBUQUERQUE:00929007980, MP 2.200/01, Art. 10°,

| Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance

uocusIgn envelope Iw: EDIDAMAI-LBLE-4 L/ -YEFB-F4/ ABOUrULOU N

-

3.5.1. Os recursos liquidos captados pela Emissora por meio da emissao da Debénture
destinados, integral e exclusivamente: (i) para expansao, desenvolvimento, e/ou a realizagdo de
melhorias, incluindo quaisquer investimentos relacionados aos empreendimentos imobiliarios
listados no Anexo Il desta Escritura, a serem realizados pela Emissora a partir da data de assinatura
desta Escritura, ainda que por meio das Empresas Melchioretto, de sociedades de seu grupo
econdmico ou, ainda, em sociedades em que detenha participagao societaria (“Empreendimentos
Alvo” e “Investidas”, respectivamente); e (i) para reembolso das despesas incorridas pela Emissora,
pelas Empresas Melchioretto e/ou pelas Investidas no desenvolvimento dos Empreendimentos

Alvo, conforme listadas no Anexo V a presente Escritura (“Despesas Reembolso”).

3.5.1.1, A Emissora devera transferir os recursos obtidos por meio da presente
Emissdo para as Empresas Melchioretto e/ou para as Investidas, conforme despesas por
estas comprovadamente incorridas no decorrer do desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo, e tomar todas as providéncias para que elas os utilizem nos
Empreendimentos Alvo.

3.5.1.1.1. As Partes neste ato reconhecem que os recursos decorrentes da 012
(primeira) Série serdo destinados exclusivamente para fazer frente as Despesas
Reembolso, bem como para desenvolvimento dos Empreendimentos Alvo listados
no Anexo IV & presente Escritura, conforme porcentagens la previstas
(“Empreendimentos Alvo 012 Série").

3.5.1.2. As Despesas Reembolso representam 5,96% (cinco inteiros e noventa e seis
centésimos por cento) do Valor Total da Emissdo, e serdo destinados, nos termos desta
Clausula, Unica e exclusivamente, para o reembolso de gastos, custos e despesas, de
natureza imobiliaria e predeterminadas, ja incorridos diretamente pela Emissora, pelas
Empresas Melchioretto e/ou pelas Investidas, nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente
anteriores a data de encerramento da oferta dos CRI, diretamente atinentes a aquisicao,
construcdo e/ou reforma dos iméveis objeto desta Operacdo, observados os custos e
despesas de reembolso referentes a cada um dos Empreendimentos Alvo.

3.5.1.2.1. As Despesas Reembolso somam o montante de R$ 3.573.890,55
(trés milhdes, quinhentos e setenta e trés mil, oitocentos e noventa reais e
cinquenta e cinco centavos), conforme discriminados no Anexo V.

3.5.1.2.2, As Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinagdo no ambito
de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas
da Emissora, conforme declaracdo da Debenturista nos termos do Anexo XIII do

Termo de Securitizagao.
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3.5.1.3. Os recursos acima mencionados, se for o caso, serdo transferid ’
Emissora para as Empresas Melchioretto e/ou para as Investidas por meio de: (i) aum anto
de capital; (i) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC; ou (i) mutuo. Tais
investimentos deverdo ser comprovados junto do envio do relatério disposto no Anexo I,
nos termos da Clausula 3.5.5., abaixo.

3.5.2. As Partes neste ato reconhecem que a Emissora sé podera destinar os recursos oriundos
dos Documentos da Operacdo conforme disposicdes descritas nesta Clausula 3.5, sendo certo
que, qualquer eventual alteragdo com relagdo aos percentuais dos recursos a serem destinados a
cada um dos Empreendimentos Alvos devera ser precedida de aditamento: (i) a esta Escritura, que
devera ser levado a arquivamento na Junta Comercial, na forma da legislagado aplicavel, e nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da sede das Partes; (i) ao Termo de Securitiza¢ao;
e (iii) a qualquer outro documento da operagdo que se faca necessario, sendo certo que tais
alteracdes serdo realizadas diretamente pela Emissora e pelas demais partes dos documentos da
operagao e, para tanto, dispensardo aprovacdo por parte dos titulares dos CRI, desde que a
totalidade dos recursos permanega investida nos Empreendimentos Alvo.

3.5.3. Qualquer eventual alteracdo com relagdo aos Empreendimentos Alvo dependera de prévia
e expressa aprovacao por parte dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral convocada
para este tema, e devera ser procedida de aditamento: (i) a esta Escritura, que devera ser levada
a arquivamento na Junta Comercial, na forma da legislacao aplicavel, e nos Cartérios de Registro
de Titulos e Documentos da sede das Partes; (ii) ao Termo de Securitizagao; e (iii) a qualquer outro
documento da operagao que se faca necessario.

3.5.4. Comprovacao da Destinacao de Recursos pela Emissora

3.5.4.1. A Emissora devera comprovar a Debenturista e ao Agente Fiduciario o
efetivo direcionamento do montante relativo aos Créditos Imobilidrios, ao menos
semestralmente, a partir da Data de Emissdo, até a Data de Vencimento ou até a
comprovacgao de 100% (cem por cento) de utilizagdo dos referidos recursos, o que ocorrer
primeiro, (i) declaracdo no formato constante do Anexo III desta Escritura, devidamente
assinada por seus representantes legais, com descricdo detalhada e exaustiva da
destinacdo dos recursos, juntamente com o cronograma fisico-financeiro, relatério de
obras, acompanhadas, conforme o caso, de notas fiscais e de seus arquivos no formato
“XML" de autenticagdo das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinagdo dos recursos, atos
societarios e demais documentos comprobatérios que a Debenturista ou o Agente
Fiduciario julgarem necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos
("Relatorio”); e (ii) sempre que razoavelmente solicitado por escrito pela Debenturista e/ou
pelo Agente Fiduciario, incluindo, sem limitagdo, para fins de atendimento a exigéncias de
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brgaos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento
solicitacdo, ou em prazo menor conforme exigido pelo érgao regulador e fiscalizador
competente, copia dos contratos, notas fiscais, atos societarios e demais documentos
comprobatérios que julgar necessério para acompanhamento da utilizacdo dos recursos,

se assim solicitada.

3.5.4.2. Mediante o recebimento do Relatdrio e dos demais documentos previstos
na Clausula acima, o Agente Fiducirio devera verificar, no minimo a cada 06 (seis) meses,
até a Data de Vencimento ou até que a totalidade dos recursos tenham sido utilizados, o
efetivo direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da emisséo da Debénture
a partir dos documentos fornecidos nos termos da Clausula acima. Sem prejuizo do dever
de diligéncia, o Agente Fiduciario assumira que as informacdes e os documentos
encaminhados pela Emissora sdo veridicos e ndo foram objeto de fraude ou adulteracao.

3.5.4.3. O descumprimento das obrigagdes da Emissora, inclusive, acerca da
destinacdo de recursos previstas nesta Escritura, podera resultar no vencimento

antecipado da Debénture.

3.5.4.4. Em caso de resgate antecipado decorrente do vencimento antecipado da
Debénture, a obrigagdo da Emissora de comprovar a utilizacdo dos recursos na forma
descrita nesta Escritura, bem como a obrigagdo do Agente Fiduciario de acompanhar a
destinacdo de recursos, com relagdo a verificacdo definida nesta Clausula, perdurarao ate
a Data de Vencimento ou até que a destinagdo da totalidade dos recursos seja
integralmente comprovada, nos termos previstos nesta Clausula.

3.5.4.6. A Emissora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Debenturista, os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos desta Escritura de forma diversa da
estabelecida nesta Clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da
Debenturista, dos titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. O valor da indenizagéo prevista
nesta Clausula esta limitado, em qualquer circunstancia, ao valor total da emissdo da
Debénture, acrescido (i) da remuneracdo da Debénture, calculada pro rata temporis, desde
a data de integralizacdo da Debénture ou a data de pagamento de remuneracdo da
Debénture imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos
encargos moratérios, conforme previstos na Debénture, caso aplicavel.

Vinculagao a Emissdo de CRI
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Imobiliarios das 2 2, 32 42 e 52, 62, 72, 82 e 92 Séries da 12 Emissdo da Debenturista ("CRI"), nos
termos do “ Termo de Securitizagéo de Créditos Imobilidrios das 2 % 3% 4% e 5% 67 75 87 e 92 Séries
da 12 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Base Securitizadora de Créditos
Imobilidrios SA" (“Termo de Securitizacdo") a ser celebrado entre a Debenturista e a SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, atuando por sua filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n® 466, bloco B, Conj. 1401, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.227.994.0004-01 (“"Agente Fiduciario"), na qualidade de agente fiduciario dos CRI, sendo certo
que os CRI serdo objeto de emissdo e oferta plblica de distribuicdo com esforcos restritos de
colocacéo, nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrugao CVM n® 476/09").

3.6.2. Em vista da vinculagdo mencionada na Clausula 3.6.1., acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que, em razdo do regime fiduciario a ser instituido pela Debenturista, na forma do artigo
9° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, todos e quaisquer recursos devidos a
Debenturista, em decorréncia da titularidade da Debénture, estardo expressamente vinculados
aos pagamentos a serem realizados aos titulares dos CRI e ndo estardo sujeitos a qualquer tipo
de compensagdo com créditos detidos pela Debenturista.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DA DEBENTURE
4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissao: Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emissdo da Debénture sera
o dia 18 de junho de 2021 ("Data de Emissdo”), sendo que as datas de integralizacdo de cada
Série serdo inseridas no Anexo I & presente Escritura através de aditamento a Escritura.

4.1.1.1. Para os fins do disposto na presente Escritura, considerar-se-a como Data
de Integralizagdo da 012 Série da Debénture o dia 02 de agosto de 2021.

4.1.2. Conversibilidade, Tipo e Forma: A Debénture seré simples, ndo conversivel em acdes de
emissdo da Emissora, escriturais e nominativas, sem emissdo de cautelas ou certificados.

4.1.3. Espécie: A Debénture sera da espécie com garantia real e garantia adicional fidejussoria,
e ndo conferird qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como ndo sera
segregado, na Data de Emissdo, nenhum dos ativos da Emissora em particular para garantir a
Debenturista em caso de necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial das obrigacdes da
Emissora decorrentes da Debénture. A Debénture ndo contara com garantia real imobiliaria.
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quinhentos e oitenta e sete) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se portanto em 18 de
julho de 2028 ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado, resgate antecipado facultativo
ou amortizacdo extraordinaria antecipada facultativa (“Data de Vencimento").

4.1.5. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario da Debénture sera de R$ 60.000.000,00

(sessenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas: Sera emitida 01 (uma) Debénture, totalizando
R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) na Data de Emissao.

4.2, Remuneragao e Atualizacao Monetaria

4.2.1. O Valor Nominal Unitario da Debénture ou seu saldo, conforme o caso, fardo jus a uma
remuneracdo referente a juros remuneratérios equivalentes a 10% (dez por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, capitalizados e pagos mensalmente
(“Remuneracdo”), e contemplara a atualizagdo monetaria pela variagao indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA/IBGE"), considerando apenas as variagbes positivas mensais e, caso a variacdo seja
negativa, deve ser desconsiderada. A Remuneracao serd calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
acrescido da atualizacdo monetaria da Debénture desde a Data de Integralizagdo da respectiva
Série da Debénture, até a data do seu efetivo pagamento, respeitado o Periodo de Caréncia, e de
acordo com a férmula definida na Clausula 4.2.1.1,, abaixo.

42.1.1, O calculo da Remuneragdo obedecera as seguintes formulas:
R =], onde:
R = Remuneracéo, nos termos desta Escritura;
At = SDa — SDn, onde:
At = Atualizacdo Monetaria, nos termos desta Clausula;
SDa =SDnx C, onde:
SDa = Valor Nominal Unitario da Debénture de cada Série atualizado, antes do coémputo

dos juros remuneratérios do més, conforme Clausula 4.2.1. acima. Valor em reais,
calculado com 08 (oito) casas decimais, com arredondamento;
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-

SDn = Valor Nominal Unitario da Debénture de cada Série relativo ao més anterior, apos
a amortizacdo (respeitado o Periodo de Caréncia), pagamento ou incorporagao de juros,
se houver, o que ocorrer por ultimo. Valor em reais calculado com 08 (oito) casas decimais,

com arredondamento;

C = Fator da variacio mensal do IPCA/IBGE referente ao més anterior e divulgado no més
vigente (“M-1") (Exemplo: para calculo do fator de variagdo em margo, sera utilizado o
indice base do IPCA/IBGE de fevereiro que foi divulgado no inicio de margo), calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

2 Nla
~ Nib
C=(NIa/NIb) * (dup/dut)

OBS: caso o fator de variagao seja inferior a 01, ou seja, negativo, utilizar-se-a C = 1.
NIa = Valor do numero indice do IPCA/IBGE, divulgado no més de vigente;

NIb = Valor do nimero indice do IPCA/IBGE divulgado no més anterior ao més de
divulgagao de Nla;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizagdo da respectiva série ou
a Data de Aniversario (a seguir definida) imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, e a data de célculo, exclusive, limitado ao numero total de dias Uteis de vigéncia
do nimero-indice do IPCA/IBGE, sendo 'dup' um nimero inteiro; e

dut = nimero de dias Uteis entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, inclusive,
e a Data de Aniversario imediatamente subsequente, exclusive, sendo 'dut' um nimero
inteiro.

Considera-se como "Data de Aniversario” todo Dia Util anterior ao dia 18 (dezoito), de
cada més, conforme as datas da coluna "Datas de Pagamento da Remuneragao" previstas
no Anexo II desta Escritura de Emissdo.

Caso o numero indice Nla ainda nado esteja disponivel até 03 (trés) dias Uteis antes do
pagamento da remuneracdo, utilizar-se-a o fator de variagéo utilizado no més anterior ao
més de referéncia. A variagdo sera utilizada provisoriamente para fins de pagamento até a
divulgagdo do nimero indice do més em referéncia. Eventual diferenca sera ajustada no
pagamento subsequente.
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] = SDax (F] — 1), onde:

J = Valor unitario dos juros acumulados nos termos desta Escritura, na data de atualizagao.
Valor em reais, calculado com 08 (oito) casas decimais, com arredondamento;

SDa = Conforme definido acima;

F) = Fator de Juros calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

parametrizado conforme definido a seguir:

dcp
F] = {(i + 1)5}, onde:
FJ = (1+i) A (dup/252)

i = 10,0000% (dez por cento);

dcp = NGmero de dias Uteis entre a Data da Integralizagdo da respectiva Série ou data de
pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior da respectiva Série, o que ocorrer
por Ultimo, e a data do «calculo, sendo dcp um numero inteiro.

Considera-se “Periodo de Capitalizacdo” o intervalo de tempo que se inicia: (a) a partir da Data
de Integralizacdo da Debénture da respectiva Serie (conforme definida abaixo) (inclusive) e
termina na primeira Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva Série (conforme definida
abaixo) (exclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo; e (b) na Data de Pagamento da
Remuneracdo da respectiva Série (conforme definida abaixo) imediatamente anterior (inclusive),
no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao
da respectiva Série (conforme definida abaixo) do respectivo periodo (exclusive), tudo conforme
as datas na coluna “Datas de Pagamento da Remuneragdo’ da tabela constante no Anexo 1. Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de
Vencimento da respectiva Série, resgate antecipado ou vencimento antecipado, conforme o caso.

4.2.1.2. No caso de indisponibilidade temporaria do indice IPCA/IBGE, sera
utilizada, em sua substituicio, a mesma taxa mensal produzida pelo ultimo indice
IPCA/IBGE divulgado até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes
financeiras, por parte da Debenturista ou da Emissora, quando da divulgagéo posterior do
indice IPCA/IBGE respectivo.

4.2.1.3. Na auséncia de apuragdo e/ou divulgagdo do indice IPCA/IBGE por prazo
superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragao e/ou divulgacao
(“Periodo_de Auséncia de indice IPCA/IBGE") ou, ainda, na hipotese de extingdo ou

inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial do indice IPCA/IBGE, a
1
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4.3.

Debenturista definira, conforme aprovagédo em assembleia geral dos titulares dos TR
qual devera a Emissora participar e observada a regulamentacao aplicavel, o novo
parametro a ser aplicado, a qual devera refletir parametros utilizados em operagoes
similares existentes a época (“indice Substitutivo"). Até a deliberagdo desse pardmetro sera
utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigacoes pecuniarias previstas nesta
Escritura e/ou no Termo de Securitizagdo, a mesma taxa diaria produzida pelo ultimo do

indice IPCA/IBGE divulgado.

42.14. Caso o indice IPCA/IBGE venha a ser divulgado antes da realizacdo da
assembleia geral dos titulares dos CRI, a referida assembleia geral ndo sera mais realizada,
e o indice IPCA/IBGE, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizada para o calculo dos
juros remuneratorios dos CRI desde a ultima Data de Pagamento da Remuneragao da
respectiva Série.

4.2.1.5. Caso nao haja concordancia da Emissora sobre a Taxa Substitutiva, e
consequentemente a nova Remuneragdo, deliberada em assembleia geral dos titulares
dos CRI ou ndo haja quérum suficiente para instalacao e/ou deliberagdo em assembleia
geral dos titulares dos CRI sobre essa matéria, a Emissora podera optar, a seu exclusivo
critério, por: (i) acatar a deliberagdo da assembleia geral dos titulares dos CRI; ou (ii)
resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente a totalidade
das Séries da Debénture ja emitida, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo
de 30 (trinta) dias contados da decisdo da Emissora, pelo valor nominal unitario ndo
amortizado das respectivas Séries da Debénture emitida, nos termos desta Escritura,
acrescido da respectiva remuneragdo devida até a data do efetivo resgate e consequente
cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da data de integralizagdo das
respectivas Séries ou da ultima data de pagamento da remuneragao das respectivas Séries
da Debénture, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da remuneragao aplicavel
a Debénture a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do
Periodo de Auséncia do indice IPCA/IBGE sera utilizada a mesma taxa diaria produzida
pelo ultimo indice IPCA/IBGE divulgado.

4.2.1.6. A Emissora obriga-se a comunicar por escrito a Debenturista, no prazo de
02 (dois) Dias Uteis, contados a partir da data da realizacdo da assembleia geral dos

titulares dos CRI, qual a alternativa escolhida de que trata a Clausula 4.2.1.5. acima.

Pagamento da Remuneracao

4.3.1. A partir da Data de Emissao, os valores devidos a titulo de Remuneragéo serdo pagos em
parcelas mensais e sucessivas, de acordo com os valores e datas indicados na tabela constante

12
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do Anexo I a presente Escritura, a partir da data de integralizagdo de cada Série (“Data

Pagamento da Remuneragao”).
4.4. Amortizagao

4.4.1. Ressalvadas as hipoteses previstas na Clausula V e na Clausula VI abaixo, o saldo do Valor
Nominal Unitario de cada Série da Debénture emitida ser4 amortizado em parcelas mensais e
sucessivas, a partir do 25° (vigésimo quinto) més, contados da Data de Emissao, devendo ser paga
apenas a Remuneragao durante os primeiros 24 (vinte e quatro) meses da emissao da respectiva
Série, conforme cronograma estabelecido no Anexo I desta Escritura (“Periodo de Caréncia”).

4.5. Local de Pagamento e Tributos
4.5.1. Os pagamentos devidos pela Emissora em decorréncia desta Emissdo serdo efetuados

mediante deposito na conta corrente n°® 95.478-7, agéncia 0445, do Banco Itau Unibanco S.A.
(341), de titularidade da Debenturista ("Conta Centralizadora”).

4.5.2. AEmissora sera responsavel, quando aplicavel, pelo custo dos tributos (inclusive na fonte)
incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneragdo e reembolso devidos em
virtude da Debénture e/ou dos CRI ("Tributos"). Todos os Tributos que, nesta data, incidam sobre
o0s pagamentos feitos pela Emissora em virtude da Debénture e pela Debenturista em virtude dos
CRI ser3o suportados pela Emissora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos
dos valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre os mesmos. Os CRI seréo
tributados de acordo com a legislagdo aplicavel aos CRI nesta data. Caso qualquer 6rgdo
competente venha a exigir, mesmo que sob a legislacao fiscal vigente, o recolhimento, pagamento
e/ou retencdo de quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais sobre os
pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura ou no Termo de Securitizagao ou na hipotese
de descaracterizacdo da natureza imobilidria da Debénture decorrentes desta Escritura e que
serdo lastro para a emissdo dos CRI, a Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento
e/ou retengdo destes Tributos. A Emissora ndo sera responsavel pelo pagamento ou recolhimento
de Tributos que eventualmente venham a incidir em razdo de eventual cancelamento de isengao
ou de imunidade tributéria que venha a ocorrer com relagao aos CRI em decorréncia de alteragoes
na legislagdo ou regulamentagéo aplicavel ou caso a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer
modificagdo ou, por quaisquer outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre os
pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura.

4.6. Prorrogagao dos Prazos

4.6.1. Para os fins desta Escritura, considera-se Dia Util os dias que ndo recaiam em sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil ("Dia Util" e, no plural,

“Dias Uteis").
13
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4.6.2. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagao
por quaisquer das Partes até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de vencimento da

respectiva obrigago n&o for um Dia Util.
4.7. Encargos Moratérios

4.7.1. Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida a Debenturista nos termos desta Escritura, os débitos em atraso ficardo sujeitos a
multa moratéria, ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor total devido e juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive) até a data do efetivo pagamento
(inclusive) a taxa de 1% (um por cento) ao més ou fragdo, sobre o montante assim devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das

despesas incorridas para cobranga (em conjunto, “Encargos Moratorios”).
4.8. Forma de Subscricdo e Integralizagao

4.8.1. A Debénture serd integralizada, a vista, em moeda corrente nacional: (i) na Data de
Integralizagio da 012 Série, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (i) para a Integralizagdo Séries
Posteriores, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
devendo a Emissora, a cada data de integralizagdo da respectiva Série da Debénture, atualizar o
registro no livro de registro das Debéntures da Emissora, devendo apresentar a Debenturista em
até 05 (cinco) Dias Uteis copia do Livro de Registro das Debéntures com a referida atualizagao.

Referida obrigagdo se repetira sempre que houver a Integralizagdo Série Posteriores.

4.8.2. A 012 (primeira) Série da Debénture sera subscrita e integralizada pela Debenturista

e a formalizacdo da presente Escritura e a assinatura do respectivo Boletim de Subscricdo,

mediant
onal,

sendo certo que a Debénture sera integralizada, pela Debenturista, em moeda corrente naci
na data em que forem cumpridas cumulativamente as seguintes condigdes precedentes (“Data de

Integralizacdo da 012 Série” e “Condicdes Precedentes”, respectivamente):

(a) comprovagao do registro desta Escritura na Junta Comercial;

(b)  comprovagdo da publicagdo e do registro do Ato Societario na Junta Comercial;

(c) apresentagdo da via digitalizada do protocolo do Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Acdes nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao
paulo (Sao Paulo), Rio do Sul (Santa Catarina), Tai0 (Santa Catarina) & Atalanid
(Santa Catarina);

(d)  apresentacdo da via digitalizada do protocolo desta Escritura nos Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos das cidades de Sao Paulo (Sdo Paulo), Rio do Sul
(Santa Catarina), Atalanta (Santa Catarina) e Taio (Santa Catarina);

14
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(e)

(f)

(9)
(h)

(i

(k)

conclusio satisfatéria, a exclusivo critério da Debenturista, da auditoria J
realizada nos Empreendimentos Alvo descritos no Anexo 1V, suas respectivas
proprietarias, antecessores e os garantidores desta operagao;

apresentacdo da via digitalizada do protocolo do Contrato de Cessdo Fiduciaria
nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo (Sao Paulo) e Rio
do Sul (Santa Catarina);

apresentacdo de copia digitalizada dos livros societarios com as averbagoes
requeridas por for¢a do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agoes;

nido ocorréncia de um evento de vencimento antecipado estabelecido nesta
Escritura;

registro do Termo de Securitizacdo na instituicdo custodiante da CCL;
cumprimento das condigdes precedentes previstas no contrato de distribuicao dos
CRL e

emissdo, subscricdo e integralizagdo dos CRI Seniores (conforme definidos no
Termo de Securitizagao) referentes a 012 (primeira) Série e dos CRI Subordinados
(conforme definidos no Termo de Securitizagdo) referentes a 012 (primeira) Série.

4.8.3. As Séries posteriores da Debénture serdo subscritas e integralizadas conforme termos e
condicdes descritos na Clausula 4.8.2. acima, em moeda corrente nacional, na data em que forem
cumpridas cumulativamente, as seguintes condi¢des precedentes (‘Integralizacdo Seéries
Posteriores” e "Condicées Precedentes Séries Posteriores”, respectivamente):

0]

(ii)

(iii)

(iv)

registro do aditamento & presente Escritura na Junta Comercial, de modo a constar
a devida alteracdo desta Escritura, para incluir os Empreendimentos Alvo ja listados
no Anexo Il e que serdo objeto da Destinagdo de Recursos, bem como das
respectivas porcentagens de aplicaio dos recursos em referidos
Empreendimentos Alvo, e demais alteragdes que se fagam necessarias;
apresentacdo da via digitalizada do protocolo do aditamento desta Escritura nos
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das cidades de Itu (Sdo Paulo), Sao
Paulo (Sdo Paulo), Rio do Sul (Santa Catarina), Atalanta (Santa Catarina) e Taid
(Santa Catarina);

conclusdo satisfatoria, a exclusivo critério da Debenturista, da auditoria juridica
realizada nos Empreendimentos Alvo descritos no Anexo IV, apos inclusao dos
novos Empreendimentos Alvo que serdo objeto da Destinagao de Recursos, suas
respectivas proprietarias, antecessores e os garantidores desta operacao;
apresentagdo da via digitalizada do protocolo da averbacdo do aditamento do
Contrato de Cessédo Fiduciaria nos Cartério de Registro de Titulos e Documentos
de S3o Paulo (Sdo Paulo) e Rio do Sul (Santa Catarina), de modo a constar a
inclusio dos recebiveis dos Empreendimentos Alvo que serdo objeto da
Destinacdo de Recursos da respectiva Série;
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(v) nido ocorréncia de um evento de vencimento antecipado estabelecido ™
Escritura;

(vi) registro do aditamento do Termo de Securitizagdo na instituicdo custodiante da
CCLe

(vii) emissdo, subscricdo e integralizacdo dos CRI da respectiva Série.

4.8.3.1. As Partes neste ato determinam que as Condig¢des Precedentes Séries
Posteriores devero ser atendidas no periodo maximo de 06 (seis) meses contados da
Data de Integralizagdo da 012 Série, quando da primeira Integralizagdo Série Posterior, e,
para as demais Integralizagdes Séries Posteriores, no periodo maximo de 06 (seis) meses
contados da data de integralizagdo da Série Posterior imediatamente anterior.

4.9. Repactuacao
4.9.1. Nao havera repactuagdo programada da Debénture.
4.10. Publicidade

4.10.1.Todos os atos, anlncios, avisos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses da Debenturista, deverdo ser obrigatoriamente publicados no
Diario Oficial do Estado de Santa Catarina e no Jornal Editora Jornal Alto Vale, nos termos da Lei
de Sociedades por Agbes e no sitio eletrénico da Emissora, sempre imediatamente apos a
realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, ou de qualquer outra forma que venha a ser
exigido nos termos da legislagdo aplicavel, a época do acontecimento de tais atos, encaminhados
a Debenturista e ao Agente Fiduciario.

4.11. Comprovagao de Titularidade da Debénture

4.11.1.Para todos os fins de direito, a titularidade da Debénture sera comprovada pela inscrigdo
do titular da Debénture no Livro de Registro de Debéntures Nominativas. A Emissora se obriga a
promover a inscricdo da Debenturista no Livro de Registro de Debéntures Nominativas em prazo
nao superior ao previsto na Clausula 7.2., abaixo. Para fins de comprovagdo do cumprimento da
obrigacado descrita na presente Clausula, a Emissora devera, dentro do prazo acima mencionado,
apresentar a Debenturista e ao Agente Fiduciario, copia autenticada da pagina do Livro de
Registro de Debéntures Nominativas que contenha a inscricdo do seu nome como detentora da
Debénture.

4.11.2.A obrigacdo acima deverd ser observada pela Emissora a cada Integralizacdo Séries
Posteriores.
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4.12. Liquidez e Estabilizacao

4.12.1.N3o sera constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez ou estabilizagdo de preco para a Debénture.

4.13. Garantias

4.13.1.Para assegurar o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas (i) pela Emissora nesta
Escritura, incluindo, mas ndo se limitando, a obrigagdo de pagamento do Valor Nominal Unitario,
da Remuneracdo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Emissora
por forca da Debénture, e a totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizages, despesas, custas, honorarios, e demais encargos contratuais e
legais previstos nos termos desta Escritura, bem como nos demais documentos da operagao de
securitizacdo; e (ii) de todos os custos e despesas incorridos em relagdo a Emissdo e a operagao
de securitizacdo dos créditos imobiliarios decorrentes da Debénture, inclusive mas nao
exclusivamente para fins de cobranga dos créditos imobiliarios decorrentes da Debénture e
excussdo das garantias a eles vinculadas, incluindo penas convencionais, honorérios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais (“Obrigacbes Garantidas"), serdo constituidas: (a)
garantia fidejussoria em formato de fianca, a ser constituida pelos Fiadores nos termos dispostos
nesta Clausula (“Fianca”); (b) alienagdo fiduciaria da totalidade das A¢des de emissao da Emissora,
nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Agdes; (c) Cessdo Fiduciaria dos direitos
creditérios oriundos da comercializagdo das unidades dos Empreendimentos Alvo, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Direitos Creditérios”); (d) o Fundo de Reserva (conforme abaixo
definido); .

4.13.2.0s Fiadores comparecem & presente Escritura, como fiadores, principais pagadores e
solidariamente responsaveis, de forma irrevogavel e irretratavel, pelo pagamento pontual,
guando devido (tanto na data de vencimento original, quanto no caso de um Evento de
Vencimento Antecipado ou em qualquer outra data conforme previsto nesta Escritura), nos
termos do artigo 275 e seguintes da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cédigo Civil"), de todas as Obrigagdes Garantidas atualmente existentes ou futuras.

4.13.2.1. Os Fiadores, nos termos do artigo 828, I e II, do Cédigo Civil, renunciam,
desde j4, aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de desoneracdo previstos nos
artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do
Cédigo Civil e 794 do Cédigo de Processo Civil.

4.13.2.2. A Fianca continuara em vigor até o adimplemento integral das Obriga¢des

Garantidas.
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4.13.2.3. Durante o prazo de vigéncia desta Escritura, os Fiadores obrigam-s&%
todos os valores que forem comprovadamente devidos a Debenturista, em até 05 (cmco)
Dias Uteis contado a partir de comunicacdo, por escrito, enviada pela Debenturista aos
Fiadores informando a falta de pagamento na respectiva data de pagamento, referentes

as Obrigagdes Garantidas.

4.13.2.4. Os pagamentos descritos acima deverao ser realizados na Conta
Centralizadora, em moeda corrente nacional, ndo poderao ser objeto de compensagao ou
excecdo pelos Fiadores e deverdo ser feitos sem dedugdo de quaisquer retencdes de
tributos, taxas ou contribuicbes de qualquer natureza incidentes ou que venham a incidir
sobre o pagamento de qualquer valor devido, conforme previsto nesta Escritura.

4.13.2.5. Caso os Fiadores deixem de pagar qualquer valor sob a Fianga nos prazos
aqui estabelecidos, os Fiadores ficardo imediatamente constituidas em mora,
independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, incidindo sobre o
valor ndo pago, desde a data do inadimplemento pela Emissora até a data do seu efetivo
pagamento, os mesmos Encargos Moratoérios, incluindo, mas nao limitado, as multas, juros
de mora, devidos nos termos desta Escritura.

4.13.2.6. Os Fiadores se sub-rogardo no crédito detido pela Debenturista contra a
Emissora na proporc¢do das Obrigagdes Garantidas que tiver honrado, observando sempre
o disposto no artigo 350 do Cédigo Civil. Na hipétese de sub-rogacéo prevista neste item,
o exercicio do direito de crédito sub-rogado ficara subordinado ao cumprimento integral
das Obrigacdes Garantidas com a satisfacdo integral do crédito da Debenturista, sendo
certo que os créditos objeto da sub-rogagao serédo considerados subordinados para todos
os efeitos, inclusive para os fins do artigo 83, inciso (viii), alinea “a” da Lei n® 11.101, de 09
de fevereiro de 2005, conforme alterada.

4.13.2.7. A Fianca podera ser excutida e exigida pela Debenturista, agindo conforme
o disposto nesta Escritura, no limite das Obrigagoes Garantidas e quantas vezes forem
necessarias até o cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas.

4.13.2.8. Nenhuma objegdo ou oposi¢do da Emissora sera admitida ou invocada
pelos Fiadores com o fim destas escusarem-se do cumprimento de suas obrigacdes
perante a Debenturista no ambito desta Escritura.

4.13.2.9. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Debenturista, dos

prazos para execu¢do da Fianca ndo ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer
direito ou faculdade aqui prevista.
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4.13.2.10. Em razio da Fianca prestada, além do arquivamento na Junta Come ' .
presente Escritura e seus eventuais aditamentos, serdo registrados nos Cartorios ' de
Registro de Titulos e Documentos das Cidades de Sao Paulo, no Estado de Sdo Paulo, de
Rio do Sul, de Atalanta e de Taié, no Estado de Santa Catarina.

4.13.2.11. A Emissora devera no prazo de até 20 (vinte) dias contados da data de
assinatura desta Escritura, ou de aditamento & Escritura obter o registro perante 0s
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos acima referidos, enviando a Debenturista
01 (uma) via original devidamente registrada e copia ao Agente Fiduciario. Esse prazo sera
prorrogado por igual periodo, no caso de exigéncia realizada pelos Cartorios de Registro
de Titulos e Documentos da sede ou domicilio das Partes, conforme aplicavel, por motivo
ndo imputavel exclusivamente a Emissora.

4.13.2.12. A Interveniente Anuente comparece a presente Escritura para anuir com a
Fianca ora prestada, nos termos e disposicdes aqui expostos, conforme o artigo 1.647, do
Cédigo Civil, nada tendo a reclamar acerca da garantia prestada e seus termos a qualquer
tempo.

4.13.3.Mediante celebracio do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes, em garantia do fiel e
cabal pagamento de todo e qualquer montante devido com relagao as Obrigagdes Garantidas, 0s
Fiadores, na qualidade de acionistas da Emissora, alienardo fiduciariamente a Debenturista, nos
termos do artigo 66-B da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, com a redagao que Ihe foi dada
pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, dos artigos 18 a 20 da Lei n® 9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada, e das disposigdes pertinentes do Codigo Civil, suas
respectivas participagdes societarias, correspondendo a totalidade das acdes representativas do
capital social da Emissora.

4.13.4.Adicionalmente, em garantia do cumprimento das Obrigagdes Garantidas descritas na
presente Escritura, a Emissora e as Empresas Melchioretto firmardo, nesta data com a
Debenturista, o Contrato de Cessao Fiduciaria, mediante o qual serdo cedidos fiduciariamente a
totalidade dos recebiveis decorrentes da comercializagdo das unidades dos Empreendimentos
Alvo descritos no Anexo IV.

4.13.4.1. Considerando o quanto exposto nas Condigdes Precedentes
Integralizacdes Séries Posteriores, o Contrato de Cessao Fiduciaria sera aditado para incluir
os recebiveis dos Empreendimentos Alvo, ja descritos no Anexo Il porém que serdo objeto
da Destinacdo de Recursos das Integralizagbes Séries Posteriores.

4.13.4.2. Os recursos decorrentes dos Direitos Creditorios (conforme descritos no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) que excederem a Ordem de Pagamentos (conforme
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utilizados para amortizar o Valor Nominal Unitario da Debénture, sem violar o quanto

disposto na Clausula V abaixo.

4.13.5.Por fim, em garantia do cumprimento de todas as Obrigacoes Garantidas, a Emissora se
obriga, na Data de Integralizagdo 01% Série, bem como na data de cada Integralizagdo Série
Posterior, caso aplicavel, a constituir e manter até integral cumprimento das Obriga¢des
Garantidas um fundo de reserva no montante equivalente ao somatdrio: (i) das 06 (seis) proximas
parcelas de pagamento da Remuneracdo das respectivas Séries ja emitidas; e (i) de 1% (um por
cento) do saldo devedor total das Séries ja emitidas, a ser utilizado, caso necessario, para
pagamento das obrigagdes assumidas pela Emissora no ambito da Debénture e dos CRI,
respeitada a ordem a ser estabelecida no Termo de Securitizagao (“Fundo de Reserva“), valor este

que sera aplicado pela Debenturista nos instrumentos financeiros previstos na Clausula 4.13.5.2

abaixo.

4.13.5.1. Caso por qualquer motivo, incluindo, mas nao se limitando, em caso de
inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, a Debenturista verifique que os recursos do
Fundo de Reserva venham a ser inferiores ao montante descrito acima, a Debenturista
devera notificar a Emissora para que esta realize o deposito do valor correspondente para
manutencdo do Fundo de Reserva descrito acima, estando a Emissora obrigada a realizar
tal depdsito no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados do recebimento de tal
notificagao.

4.13.5.2. Os recursos mantidos no Fundo de Reserva serdo investidos pela
Debenturista, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, em instrumentos
financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco ou operagdes compromissadas
com liquidez diaria, emitidas por instituicdes financeiras de primeira linha, ndo sendo a
Debenturista responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os
resultados decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de
Reserva. Os recursos que excederem o volume necessario para cumprir com o Fundo de
Reserva deverdo, exceto no Periodo de Caréncia, ser transferidos pela Debenturista, até a
data do pagamento da respectiva parcela dos CRI, para a Conta de Livre Movimento da
Emissora, desde que ndo esteja em curso um inadimplemento das Obrigagdes Garantidas,
e respeitada a ordem a ser estabelecida no Termo de Securitizagao.

4.13.5.3. Caso, quando da liquidagao integral dos CRI e o cumprimento integral das
Obrigagdes Garantidas ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Reserva, a
Debenturista devera transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos,
para a conta de livre movimentagdo da Emissora, no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis
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4.13.5.4. Para os fins da presente Escritura, a Emissora informa os dados da sua conta
de livre movimento Banco Sicoob Alto Vale (756), Agéncia n° 3034-1, Conta Corrente

n° 41.960-5 (“"Conta de Livre Movimento®).

4.13.6. Até o adimplemento integral das Obrigagdes Garantidas, a Emissora e as Empresas
Melchioretto deverdo mensalmente assegurar que os valores referentes aos Direitos Creditorios
(liquidos de antecipagdes de contrato e de parcelas) na Conta Centralizadora ao longo de um més
de competéncia sejam equivalentes a, pelo menos, 140% (cento e quarenta por cento) das
Obrigagdes Garantidas referentes a parcela dos CRI do més de apuragéo ("Razdo de Garantia do
Fluxo Mensal”).

4.13.6.1. Em complemento a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, e até o adimplemento
integral das Obrigacdes Garantidas, a Emissora e as Empresas Melchioretto deverao
mensalmente assegurar que o valor presente do saldo devedor da totalidade dos Direitos
Creditorios de um més de competéncia, consideradas somente suas parcelas com
vencimento dentro do prazo de amortizagdo dos CRI, bem como: (i) as Unidades em
estoque no valor de venda forcada de 50% (cinquenta por cento) do prego da tabela de
vendas vigente; e (ii) eventuais outras unidades em estoque dadas em reforgo), e
descontada a taxa de juros dos CRI, seja equivalente a, pelo menos, 140% (cento e
quarenta por cento) do (a) saldo devedor dos CRI integralizados até entdo, calculado
conforme Termo de Securitizagdo e posicionado no Gltimo dia do més de competéncia,
(b) subtraidos os valores integrantes do Fundo de Reserva (“Razdo de Garantia do Saldo
Devedor” e, em conjunto a Razdo de Garantia do Fluxo Mensal, “Razdes de Garantia“, e,
ainda, quando em conjunto com a Fianga, a Cesséo Fiduciaria, a Alienagdo Fiduciaria de

Acdes e o Fundo de Reserva, as “Garantias”).

4.13.6.2. Para o célculo da Razdo de Garantia do Saldo Devedor serdo considerados, a
partir da presente data, apenas os Direitos Creditérios que preencherem os seguintes

requisitos:
a) Nenhuma parcela em atraso por mais de 120 (cento e vinte) dias;

b) Ser oriundo dos Empreendimentos Alvo listados no Anexo 1V, e ter seu respectivo
contrato imobiliario celebrado nos termos da Lei n°® 4.591/64;

c) Os 10 (dez) maiores devedores individuais ndo poderao ser responsaveis por mais
de 20% (vinte por cento) do volume total dos Direitos Creditorios;
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d) Os Direitos Creditérios ndo poderdo ter concentragdo superior a 10% (dez/por
cento) em pessoas fisicas (natural) ou juridicas pertencentes ao grupo econémico
da Emissora e das Empresas Melchioretto; e

e) Uma Unica pessoa fisica (natural) ndo podera ser devedor de volume superior a 5%
(cinco por cento) do saldo devedor dos Direitos Creditorios.

4.13.6.3. Para fins de verificagdo mensal das Razdes de Garantia pela Debenturista e as
Empresas Melchioretto, o Servicer (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria)
devera enviar a Debenturista, mensalmente, relatério contendo o valor dos Direitos
Creditorios depositados pelos devedores nas Contas Arrecadadoras e consolidados na
Conta Centralizadora ao longo do més imediatamente anterior, bem como o valor do
saldo devedor dos Direitos Creditorios.

4.13.6.4. As Razbes de Garantia serdo apuradas pela Debenturista mensalmente, no dia
18 (dezoito). Entretanto, na hipotese do Servicer atrasar a apresentacdo das informagoes
elencadas na clausula acima, a apuragdo das Razdes de Garantia também sofrera atraso.

CLAUSULA V - RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA
ANTECIPADA FACULTATIVA E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo

5.1.1. A Emissora poder3, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo total

da Debénture em circulacio ("Resgate Antecipado Facultativo”).

5.1.2. Ovalor a ser pago a Debenturista em razdo do Resgate Antecipado Facultativo devera ser
equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario da Debénture, conforme o caso, a ser resgatado,
acrescido: (i) da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizacéo da
respectiva Série ou desde a ultima Data de Pagamento da Remuneragdo da respectiva Série,
conforme aplicavel, o que ocorrer por ultimo, até a data do pagamento do resgate; (ii) dos
Encargos Moratdrios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo
resgate; (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura e dos documentos relacionados aos CRI; e (iv) da Multa de Pré-Pagamento
definida na forma do item 5.3, abaixo.

5.1.3. O Resgate Antecipado Facultativo devera ser precedido de notificagdo encaminhada por
escrito pela Emissora & Debenturista, que devera encaminhar copia ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) Dias Uteis da realizagdo do pagamento do Resgate
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Antecipado Facultativo ("Notificacao do Resgate Antecipado Facultativo”). A Notificagdd

Resgate Antecipado Facultativo devera conter: (a) a data do Resgate Antecipado Facultativo; (b)
o valor da Multa de Pré-Pagamento a ser paga pela Emissora; (c) o valor do pagamento devido a
Debenturista, devidamente validado com o Agente Fiduciario dos CRI; e (d) quaisquer outras
informacdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo.

5.1.4. A Debénture resgatada antecipadamente sera obrigatoriamente cancelada pela Emissora.

5.2. Amortizacido Extraordinaria Antecipada Facultativa Parcial

5.2.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacdo extraordinaria
antecipada facultativa parcial da Debénture em circulagdo, limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario da Debénture (“Amortizacdo Extraordinaria Antecipada
Facultativa Parcial”).

5.2.2. O valor a ser pago a Debenturista em razdo da Amortizagdo Extraordinaria Antecipada
Facultativa devera ser equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario da Debénture, conforme o
caso, a ser amortizado, acrescido: (i) da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a Data
de Integralizacdo da respectiva Série ou desde a Ultima Data de Pagamento da Remuneracéo da
respectiva Série, conforme aplicavel, o que ocorrer por Ultimo, até a data do pagamento do
resgate; (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicaveis, e demais encargos devidos e ndo pagos até
a data do efetivo resgate; (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura e dos documentos relacionados aos CRI; e (iv) da Multa de
Pré-Pagamento definida na forma da Clausula 5.3., abaixo.

§22.1. Na hipétese de Amortizagdo Extraordinaria Antecipada Facultativa, caso os
valores pagos antecipadamente ndo sejam amortizados linearmente em relacao a todas
as parcelas remanescentes da Debénture, a Debenturista devera elaborar nova curva de
amortizacdo para atualizagdo da curva constante do Anexo I desta Escritura.

5.2.3. A Amortizacdo Extraordinaria Antecipada Facultativa devera ser precedida de notificacao
encaminhada por escrito pela Emissora a Debenturista, que devera encaminhar copia ao Agente
Fiduciario, com antecedéncia minima de 15 (quinze) Dias Uteis da realizagdo do pagamento da
Amortizacdo Extraordinaria Antecipada Facultativa (“Notificacdo de Amortizacao Extraordinaria
Antecipada Facultativa“). A Notificagdo de Amortizagao Extraordinaria Antecipada Facultativa
devera conter: (a) a data da Amortizacdo Extraordinaria Antecipada Facultativa; (b) o valor da
Multa de Pré-Pagamento a ser paga pela Emissora; (c) o valor do pagamento devido a
Debenturista, devidamente validado com o agente fiduciario dos CRI; e (d) quaisquer outras
informacdes necessarias a operacionalizagio da Amortizacdo Extraordinaria Antecipada

Facultativa.
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5.3. Nas hipoteses de Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizagdo Extraordinaria
Antecipada Facultativa, a Emissora devera pagar, conforme o caso, a multa devida em caso de
pré-pagamento, no valor de: (i) 5% (cinco por cento), caso o pré-pagamento ocorra antes do 25°
(vigésimo quinto) més, contado da Data de Integralizagdo da 01° Série; e (ii) de 3,50% (trés
inteiros e cinquenta centésimos por cento), caso o pré-pagamento 0corra apds o 25° (vigésimo
quinto) més, que incidira sobre o saldo devedor da Debénture objeto do Resgate Antecipado
Facultativo ou Amortizacio Extraordinaria Antecipada Facultativa Parcial ("Multa_de Pré-

Pagamento”).

5.4. Aquisicao Facultativa
5.4.1. A Emissora ndo podera adquirir a Debénture em circulagao.

CLAUSULA VI - VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nesta Escritura, as obrigagdes da Emissora constantes dos
instrumentos relacionados a Emissdo poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e
imediatamente exigiveis, independentemente de notificagdo ou interpelacao judicial ou
extrajudicial da Debenturista para a Emissora neste sentido, na ocorréncia de qualquer dos
eventos estabelecidos abaixo (cada um, um “Evento de Vencimento Antecipado”):

Vencimento Antecipado Automatico

(a) inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagdo
pecuniria prevista nesta Escritura, ndo sanados no prazo de cura de 30 (trinta) dias
contados do vencimento de referida obrigagao pecuniaria;

Vencimento Antecipado Nao Automatico

(b)  questionamento judicial por qualquer sociedade ou pessoa da Emissora acerca da validade
ou exequibilidade desta Escritura e/ou de qualquer dos documentos da oferta dos CRI,
bem como de quaisquer das obrigagdes estabelecidas por referidos instrumentos;

(c) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obrigagbes assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia da
Debenturista, conforme aprovada em assembleia de titulares dos CRI;

(d) (i) pedido de faléncia da Emissora, das Empresas Melchioretto, das Investidas, ou de suas
controladas ou controladoras, conforme listadas no Anexo VII a presente Escritura,

formulado por terceiros e nao elidido no prazo legal; (ii) pedido de recuperagao judicial
24
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(e)

(f)

(9)

(h)

0

-~

ou de recuperacdo extrajudicial da Emissora, das Empresas Melchioretto, das Invest
ou de suas controladas ou controladoras, independentemente do deferimento do
respectivo pedido; (iii) decretagdo de faléncia da Emissora, das Empresas Melchioretto, das
Investidas, ou de suas controladas ou controladoras; (iv) pedido de autofaléncia pela
Emissora, das Empresas Melchioretto, das Investidas ou por suas controladas ou
controladoras; (v) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Emissora, das Empresas
Melchioretto, das Investidas, ou de suas controladas ou controladoras; ou (vi) qualquer
evento andlogo que caracterize estado de insolvéncia da Emissora, das Empresas

Melchioretto ou das Investidas, nos termos da legislagdo aplicavel;

cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de agdes, venda ou qualquer outra forma de
reorganizagao societaria ou transferéncia de participagdo envolvendo a Emissora, que
resulte em mudanca ou transferéncia do controle direto ou indireto da Emissora, sendo
permitida a transferéncia do controle direto ou indireto: (i) para outras pessoas ou
sociedades dos seus respectivos grupos econdmicos; ou (i) se previamente aprovado pela
Debenturista, nos termos do Termo de Securitizagao;

ndo utilizacdo, pela Emissora ou pelas Empresas Melchioretto, dos recursos obtidos com
a Emissdo conforme o disposto na Clausula “Destinacdo dos Recursos” acima, e/ou
utilizagdo, pela Emissora ou pelas Empresas Melchioretto, dos recursos obtidos com a
Emissdo em atividades ilicitas e em desconformidade com as leis, regulamentos e normas
relativas a protecdo ao meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranca e saude
ocupacional, além de outras normas que lhe sejam aplicaveis em funcdo de suas
atividades;

ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil;

oneracdo ou constituicdo de gravame de qualquer natureza sobre o crédito imobiliario
oriundo da Debénture ou dos Empreendimentos Alvo;

caso as Garantias, apds constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidas,
nulas, ineficazes ou inexequiveis, e desde que ndo haja refor¢o ou substituicdo das
Garantias pela Emissora;

em caso de desapropriacdo total ou parcial, confisco ou qualquer outra medida de
qualquer autoridade governamental ou de terceiro que resulte na perda, total ou parcial,
da propriedade ou posse direta ou indireta e/ou do direito de livre utilizacdo dos
Empreendimentos Alvo, ou ocorréncia de sinistro dos Empreendimentos Alvo e nao haja
recebimento da integralidade do valor de indenizagdo previsto na apdlice de seguro no
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(k)

U}

(m)

(n)

(0)

(p)

(aq)

-

prazo de até 90 (noventa) dias da ocorréncia de tal sinistro, ressalvado se efe -

refor¢o de garantia;

ndo pagamento, na data de vencimento original, de quaisquer obrigacdes financeiras da
Emissora e/ou das Empresas Melchioretto e/ou das Investidas e/ou de suas controladas
e/ou empresas sob controle comum, no mercado local ou internacional, em valor
individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), ou seu

equivalente em outras moedas;

declaracdo de vencimento antecipado de quaisquer obriga¢des financeiras da Emissora
e/ou das Empresas Melchioretto e/ou das Investidas e/ou de suas controladas e/ou
controladoras, no mercado local ou internacional, em valor individual ou agregado, igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

ndo cumprimento de qualquer decisdo final arbitral ou judicial transitada em julgado
contra a Emissora e/ou das Empresas Melchioretto e/ou das Investidas, em valor individual
ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente
em outras moedas.

a realizacdo de qualquer reducdo de capital social da Emissora e/ou das Empresas
Melchioretto e/ou das Investidas, sem a prévia e expressa anuéncia da Debenturista,
conforme aprovada em assembleia de titulares dos CRI, exceto no caso de absor¢ao de
prejuizos;

alienagao ou qualquer forma de transferéncia dos Empreendimentos Alvo, sem a prévia e
expressa aprovagao da Debenturista, conforme aprovada em assembleia de titulares dos
CRI;

criagdo de 6nus sobre os Empreendimentos Alvo, sem a prévia e expressa aprovagao da
Debenturista, observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias contados de referido
descumprimento para que a Emissora demonstre o cancelamento ou liberagao de referido
onus;

descumprimento, no prazo e na forma devidos, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
estabelecida nesta Escritura, no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Agdes, no Contrato
de Cessao Fiduciaria ou nos documentos relacionados aos CRI, observado o prazo de cura
de até 15 (quinze) dias corridos contado da data do recebimento pela Emissora, conforme
aplicavel, da notificagdo enviada pela Debenturista a respeito de referido descumprimento;
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relevante, quaisquer declaracdes ou garantias prestadas pela Emissora, pelas Empresas
Melchioretto, pelas Investidas ou por quaisquer sociedades integrantes de seu grupo
econdmico que figurem como partes nesta Escritura, no Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Acdes, no Contrato de Cessao Fiduciaria ou nos documentos relacionados aos CRI,
observado o prazo de cura de até 15 (quinze) dias contado da data do recebimento de
comunicacdo enviada pela Debenturista a respeito de referido descumprimento;

caso a Emissora e/ou as Empresas Melchioretto venham a ser impedidas, a qualquer
tempo, de operar qualquer drea dos Empreendimentos Alvo em razdo da ndo obtencéo
ou da irregularidade de licengas, e tal impedimento néo seja sanado no prazo de até 45
(quarenta e cinco) dias a contar de sua ocorréncia;

a ndo renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagdes, concessoes,
subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular exercicio
das atividades desenvolvidas pela Emissora, ou em relagdo a regular ocupacdo dos
Empreendimentos Alvo, exceto se, dentro do prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias a
contar da data de tal ndo renovacdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo, seja
comprovada a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade
de suas atividades até a renovacgdo ou obtenc¢ao da referida licenga ou autorizagao;

mudanca ou alteragdo no objeto social da Emissora ou das Empresas Melchioretto;

aquisicdo, pela Emissora e/ou pelas Empresas Melchioretto, de novos ativos que agreguem
novos negdcios ou atividades ndo exercidas pela Emissora e/ou pelas Empresas
Melchioretto até o cumprimento integral das Obrigagdes Garantidas;

se ocorrer imissdo proviséria do poder expropriante na posse dos Empreendimentos Alvo
em razéo de acdo ou procedimento expropriatorio;

se houver o desenquadramento das Razdes de Garantia, e a Emissora, notificada pela
Debenturista, ndo realizar o reforco da garantia no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias
a contar da notificacdo enviada neste sentido.

se as Condicoes Precedentes Integralizagdes Posteriores ndo forem devidamente
cumpridas no prazo estipulado nesta Escritura;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou contra as Empresas Melchioretto, em valor
individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu valor
equivalente em outras moedas, reajustado pelo IPCA/IBGE, desde a Data da Emissao, por
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cujo pagamento a Emissora seja responsével, salvo se, no prazo de até 5 (cinco) Dias U
contados do referido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora que: (i) o
protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (ii) o protesto foi cancelado ou
liminarmente sustado; (iii) foram prestadas garantias em juizo, aceita pelo poder judiciario;
ou, ainda, (iv) o valor objeto do protesto foi devidamente quitado; ou

(aa) distribuicdo de dividendos ou de rendimentos, pagamento de juros sobre o capital proprio
ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas/quotistas, caso a
Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes pecuniarias ou ndo pecuniarias
prevista nesta Escritura, ou no caso de inadimplemento de qualquer obrigagao prevista no
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agdes, no Contrato de Cessdo Fiduciaria ou nos
documentos relacionados aos CRI, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo
minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acdes (caso
aplicavel).

6.2. A ocorréncia do evento listado na alinea “a” da Clausula 6.1. acima, ndo sanado no prazo
de cura ora estipulado, acarretara o vencimento antecipado automatico da Debénture, sendo que
a Debenturista devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigages decorrentes da
Debénture e exigir o pagamento do que for devido. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos
eventos indicados nas alineas “b” a "y” da Clausula 6.1. acima, ndo sanados nos respectivos prazos
de cura, a Debenturista devera convocar, em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tomar conhecimento do evento, uma assembleia de titulares dos CRI para deliberar sobre a
declaragao do vencimento antecipado da Debénture. A assembleia de titulares dos CRI a que se
refere esta Clausula devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias corridos, a contar da data
da primeira convocagao, ou no prazo de 08 (oito) dias corridos, a contar da data da segunda
convocacao, se aplicavel, de acordo com os quoruns de instalagdo e de deliberagao indicados no
Termo de Securitizagao.

6.3. Na hipétese de nao instalagdo da assembleia de titulares dos CRI mencionada na Clausula
6.2, acima, em segunda convocagdo, por falta de quérum ou, mesmo que instalada, ndo haja
quérum suficiente para deliberagdo, a Debenturista declarara o vencimento antecipado da
Debénture e exigira o pagamento que for devido.

6.4. Na hipotese de instalagdo e deliberagdo favoravel ao ndo vencimento antecipado da
Debénture, a Debenturista ndo devera declarar o vencimento antecipado da Debénture.

6.5. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado da Debénture, a Emissora efetuara o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario da Debénture em circulagdo, acrescido, conforme
o caso: (i) da Remuneragdo da Debénture, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo da respectiva Série, ou desde a Ultima Data de Pagamento da Remuneragdo da

28



30 7 41 |

Pag.:

Documento assinado digitalmente por WALLACE WILLIAN ZIMMERMANN ALBUQUERQUE:00929007980, MP 2.200/01, Art. 10°, § 1° e Prov. TJ-SC 1972016, Art. 29Qa€a1901/10/2021

Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance

UocuDIgn ENVEIoPe IU: EB3DAAAS-LBLE-4rL (-YEFB-F4/ ABDUrULBL

~

respectiva Série, conforme o caso, 0 que ocorrer por Gltimo, até a data do pagamento; (ii)
Encargos Moratérios, caso aplicaveis, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do
efetivo pagamento; e (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura e dos documentos relacionados aos CRI, em até 10 (dez) dias
corridos contados do recebimento, pela Emissora, de comunicacdo por escrito a ser enviada pela
Debenturista & Emissora no endereco eletrénico constante da Clausula 9.1. desta Escrit
pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratorios

ura, sob

previstos na Clausula 4.7., acima.
CLAUSULA VII - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo devedor da
Debénture néo for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

(a)  proceder & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por A¢des, promovendo a publicacdo das suas demonstracoes
financeiras, nos termos exigidos pela legislagao e regulamentacao em vigor;

(b)  arcar com todos os custos decorrentes da distribui¢do e manutencao da Debénture e dos
CRI, incluindo, mas ndo se limitando: (a) a todos os custos relativos ao registro dos CRI na
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo B3 (“B3 — Balcdo B3"); (b) ao registro e a publicagdo do Ato
Societario da Emissora; (c) ao registro desta Escritura, seus eventuais aditamentos e dos
demais atos necessarios a Emissdo; e (d) as despesas com a contratagao dos prestadores
de servico contratados pela Debenturista em fungdo da emissdo dos CRI, tais como agente
fiduciario, custodiante, banco liquidante e escriturador, bem como as instituicdes
intermediérias contratadas para distribuir os CRI no mercado primario;

()  manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(d)  nao realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposicdes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor;

(e) exigir que seja contratada, por ela e pelas Empresas Melchioretto a apodlice de seguro
patrimonial dos Empreendimentos Alvo;

()] manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia da Debénture e desde que

haja Debénture em circulagdo, as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura, no
que for aplicavel;
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(h)
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manter durante todo o prazo de emissdo da Debénture, as demonstragdes finan
completas consolidadas da Emissora auditadas, na forma e prazos estabelecidos na ahnea
“i" do item "h", abaixo;

fornecer & Debenturista, a partir da Data de Emissao:

(i) dentro do prazo de até 120 (cento e vinte) dias contados do término de cada ano,
cbpia de suas demonstragdes financeiras completas, relativas ao respectivo
exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes;

(i) anualmente, até o dia 30 de abril de cada ano, declaragdo firmada por
representantes legais da Emissora, na forma de seu estatuto social, atestando
(i) que permanecem validas as disposi¢des contidas nesta Escritura; (i) a ndo
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e a inexisténcia de
descumprimento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura; e (iii) que ndo
foram praticados atos em desacordo com seu estatuto social;

(iii)  no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que os respectivos atos
societarios forem realizados, copia de qualquer ata de assembleia geral de
acionistas, de reunido do conselho de administracdo e de reunido do conselho
fiscal da Emissora (nos dois Ultimos caso, se aplicavel) que deva ser divulgada nos
termos da Lei das Sociedades por A¢des e que contenha assunto relacionado com
a Emissdo, com a Debénture e/ou com o Debenturista;

(iv) copia autenticada arquivada na Junta Comercial dos atos e reunides dos
Debenturistas que integrem a Emissao; e

(v) no prazo de até 02 (dois) Dias Uteis contado da data em que tomar conhecimento,
informacées a respeito da ocorréncia (i) de qualquer dos eventos indicados na
Clausula 6.1, acima; ou (ii) de qualquer ato ou fato que possa causar a interrupgao
ou suspensao das atividades da Emissora e/ou das Empresas Melchioretto.

cumprir, e fazer com que qualquer sociedade direta ou indiretamente controlada
(conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por A¢des)
("Controlada") pela Emissora cumpram, as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis,
inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolucdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislagdes e regulamentagbes ambientais supletivas, adotando as medidas e
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(k)

U

(m)

acbes preventivas ou reparatorias necessarias, destinadas a evitar e corrigir event
danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, exceto
por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

observar a legislagdo ambiental, trabalhista e previdenciaria vigentes, relativa a saude e
seguranga ocupacional, inclusive, mas ndo limitado, ao que se refere a inexisténcia de
trabalho analogo ao escravo e infantil, conforme verificado: (a) por existéncia de sentenga
transitada em julgado contra a Emissora em razdo de tal inobservancia ou incentivo; ou
(b) pela inclusdo da Emissora em qualquer espécie de lista oficial emitida por orgao
governamental brasileiro de sociedades que descumpram regras de carater
socioambiental.

cumprir e fazer com que suas Controladas, e seus empregados, seus administradores, seus
eventuais subcontratados (com relacdo a seus empregados, administradores e eventuais
subcontratados, quando os mesmos estiverem agindo em nome ou em beneficio da
Emissora), cumpram, quaisquer leis ou regulamentos nacionais e dos paises onde pratica
suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas de corrupgao ou atos lesivos
4 administragdo publica, incluindo, sem limitagao, as Leis n® 9.613, de 3 de margo de 1998
e n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alteradas, e o Decreto n® 8.420, de 18 de
marco de 2015, conforme alterado, e, desde que aplicavel, o U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1997 e o UK Bribery Act 2070 ("Leis Anticorrupcao”), devendo: (a) se abster de
praticar atos em violagdo as Leis Anticorrupgdo, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo; (b) adotar as providéncias necessarias para que a Emissora, suas
controladas, seus empregados, seus administradores e seus eventuais subcontratados
abstenham-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administracao
publica, nacional e estrangeira, no interesse ou para beneficio da Emissora e/ou suas
controladas, exclusivo ou ndo, conforme o caso; e (c) caso tenha conhecimento de
qualquer ato ou fato praticado por qualquer das pessoas citadas neste item que viole as
Leis Anticorrupgao, comunicar, no prazo de 02 (dois) Dias Uteis, ao Debenturista;

manter, assim como suas Controladas, em dia o pagamento de todas as obrigagdes de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e
de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

obter e, se for o caso, manter, e fazer com que suas Controladas mantenham, sempre
vélidas, regulares e em vigor, todas as licengas, concessdes, autorizagdes, permissdes e
alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades;
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7.2.

-~

nio praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, esta Escritura e ¢

demais documentos relacionados aos CRI de que seja parte;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos orgaos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis a Emissdo e a emissdo dos
CRI, incluindo, mas nao se limitando, a Lei das Sociedades por Acdes e a Instrugao da CVM
n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, que Ihe forem aplicaveis;

na hipétese da legalidade ou exequibilidade de qualquer das disposigdes relevantes desta
Escritura ou dos demais documentos relacionados aos CRI de que seja parte ser
questionada judicialmente por qualquer pessoa, e tal questionamento judicial possa afetar
a capacidade da Emissora em cumprir suas obrigagGes previstas nesta Escritura ou no
respectivo documento da operagao, devera informar tal acontecimento ao Debenturista
em até 10 (dez) Dias Uteis contado de sua ciéncia;

caso a Emissora seja citada no ambito de uma agdo que tenha como objetivo a declaragao
de invalidade ou ineficacia total ou parcial desta Escritura, a Emissora obriga-se a tomar
todas as medidas necessarias para contestar tal agdo no prazo legal;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora e/ou a ela atribuida
nesta Escritura ou nos documentos relacionados aos CRI;

manter participacdo societaria ou controle nas Investidas até que comprovada, pela
Emissora, a integral utilizagdo dos recursos destinados as Investidas para alocagao no
respectivo Empreendimento Alvo;

adotar, conforme a legislagdo brasileira, medidas e ages destinadas a evitar, mitigar ou
corrigir danos socioambientais, a seguranga e medicina do trabalho que possam vir a ser
causados em razdo de seu objeto social; e

aditar a presente Escritura caso sejam realizadas futuras operagdes financeiras que
estabelecam covenantsfinanceiros, de modo que a presente operagao passe a contar com

0s mesmos covenants e indices financeiros.

A Emissora se obriga a, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar desta data, prorrogavel

por mais 30 (trinta) dias no caso de exigéncias formuladas pela Junta Comercial, apresentar a
Debenturista e ao agente fiduciario dos CRI o Livro de Registro de Debéntures com a inscrigao da
titularidade da Debénture em nome da Debenturista, sendo certo que referida obrigacdo devera

ser cumprida pela Emissora em cada Integralizagdo Séries Posteriores.
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CLAUSULA VIII - DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

8.1.

A Emissora e os Fiadores declaram e garantem a Debenturista, no que aplicavel for e na

data da assinatura desta Escritura, que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(U]

(9)

estio devidamente autorizados a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios

necessarios para tanto;

a celebracdo desta Escritura, bem como a colocagdo da Debénture, ndo infringem
qualquer disposigdo legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou as Empresas
Melchioretto sejam parte, nem ira resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer
obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (i) criagdo de
qualquer dnus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da Emissora e/ou das Empresas
Melchioretto, exceto por aqueles ja existentes na presente data e aqueles previstos nesta
Escritura e nos documentos relacionados aos CRI; ou (i) rescisao de qualquer desses

contratos ou instrumentos;

a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigagéo anteriormente assumida pela Emissora e/ou pelos Fiadores;

esta Escritura e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigagdes legalmente vélidas e
vinculantes da Emissora e/ou dos Fiadores, exigiveis de acordo com os seus termos e
condicbes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo
de Processo Civil Brasileiro;

as declaracdes, informacdes e fatos contidos nos documentos da oferta dos CRI em
relagdo a Emissora e/ou aos Fiadores so verdadeiras e ndo sdo enganosas, incorretas ou

inveridicas;

a Emissora e os Fiadores estdo cumprindo as leis, requlamentos, normas administrativas e
determinacdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo
de seus negocios;

nao ha qualquer agéo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigagdo governamental, que seja de conhecimento da Emissora e/ou dos Fiadores,
que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora e/ou nos Fiadores ou em
sua condicao financeira;

33



35 /7 41 |

Pag.:

§ 1° e Prov. TJ-SC 19/2016, Art. 29Qa€ai901/10/2021

Documento assinado digitalmente por WALLACE WILLIAN ZIMMERMANN ALBUQUERQUE:00929007980, MP 2.200/01, Art. 10°,

| Certificados Digitais ICP-Brasil Compliance

LOCUSIgn ENVEIOPE IV, EDIJARAAS-LOLE-4I L/ -YEIFB-F4/ ABOUrULBU

(h)

(i)

(k)

)

(m)

(n)

(o)

sio sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as]

brasileiras;

esta Escritura constitui, e cada documento a ser entregue nos termos da presente Escritura
constituira, obrigacao legal, vélida, vinculante e exigivel da Emissora e/ou dos Fiadores,
exequivel de acordo com seus termos e condigdes, e tal obrigagao néo esta subordinada
a qualquer outra divida da Emissora e/ou dos Fiadores, que nao aquelas que gozem de
preferéncia exclusivamente por forga de qualquer exigéncia prevista em lei;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovagdo, licenga, ordem de, ou
qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgédo regulatério é exigido
para o cumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadores de suas obriga¢des nos termos da
presente Escritura ou da Debénture, ou para a realizagdo da Emissdo, exceto pelo
arquivamento do Ato Societério e desta Escritura na Junta Comercial;

a Emissora esta em cumprimento das leis e regulamentos ambientais a elas aplicaveis,
exceto com relagdo aquelas leis e regulamentos que estejam sendo contestados de boa-
fe, para os quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos pela Emissora e/ou pelos
Fiadores ou para os quais a Emissora e/ou os Fiadores possuam provimento jurisdicional
vigente autorizando sua nao observancia;

os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacbes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

nao omitiram, ou omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracao substancial na sua situagdo econémico-
financeira ou juridica em prejuizo da Debenturista;

todas as taxas, impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de
qualgquer forma pela Emissora e/ou pelos Fiadores ou, ainda, impostas a eles ou a
quaisquer de seus bens, direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios,
resultados e lucros foram pagos em conformidade com a legislacdo aplicavel, exceto com
relagdo aqueles que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora e/ou pelos
Fiadores, para os quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos ou para os quais a
Emissora e/ou os Fiadores possuam provimento jurisdicional vigente autorizando sua nao
observancia;

os documentos e informagoes fornecidos pela Emissora e/ou pelos Fiadores a
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(p)

(@

(r)

(s)

(t)

Debenturista sio verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e suficientes,
estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informacdes relevantes para a tomada de deciséo de investimento sobre a Debénture;

tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de calculo da Remuneragao;

possuem, assim como suas Controladas possuem, validas, regulares e em vigor todas as
licencas, concessdes, autorizagbes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis
ao exercicio de suas atividades, exceto com relagdo aquelas que estejam sendo
contestadas de boa-fé pela Emissora e/ou pelos Fiadores, para os quais tenham sido
obtidos efeitos suspensivos ou para os quais a Emissora e/ou os Fiadores possuam
provimento jurisdicional vigente autorizando sua nao observancia;

inexiste, inclusive em relacdo as Controladas: (a) descumprimento de qualquer disposigao
contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer
processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de
investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso: (i) que possa causar um
impacto adverso relevante na Emissora e/ou nos Fiadores; ou (ii) visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar negativamente esta Escritura ou os
demais documentos relacionados aos CRI;

possuem participagdo societaria ou controle das Empresas Melchioretto e/ou das
Investidas (conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Agdes); e

cumprem e fazem com que suas Controladas, seus empregados, seus administradores e
seus eventuais subcontratados (com relagdo a seus empregados, administradores e
eventuais subcontratados, quando os mesmos estiverem agindo em nome ou em
beneficio da Emissora e/ou dos Fiadores), cumpram as Leis Anticorrupcao, na medida em
que: (a) se abstém de praticar atos de corrupgéo e de agir de forma lesiva & administracdo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;
e (b) caso tenham conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicardo no prazo de 02 (dois) Dias Uteis, ao Debenturista.

CLAUSULA IX - DISPOSICOES GERAIS

9.1.

Comunicagoes

As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura deverdo
ser encaminhadas para os enderecos especificados no Preambulo, acima, e serdo consideradas
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entreques quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedid
Empresa Brasileira de Correios, nos enderecos abaixo, ou quando da confirmacao do recebimento
da transmissao via e-mail.

9.2. Renlncia

N3o se presume a renlincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, desta forma,
nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba a Debenturista em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicariji tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma renuncia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira novagdo ou modificagéo de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante
a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

9.3. Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura e seus eventuais
aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serdo
de responsabilidade exclusiva da Emissora.

9.4. Lei Aplicavel
Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
9.5. Irrevogabilidade

Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteragdo a esta Escritura somente sera considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento préprio assinado por todas as Partes.

9.6. Independéncia das Disposigoes da Escritura

Caso qualquer das disposigbes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢ao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

9.7. Aditamentos
Qualquer alteragao a esta Escritura, apds a integralizagao dos CRI, dependera de prévia aprovacao

dos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral, nos termos e condi¢ées do Termo de
36
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deliberar a alteracdo desta Escritura, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente 'da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagao a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras, incluindo, mas nao se limitando, a B3 - Balcao B3
(ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de qualquer das Partes ou dos
prestadores de servicos; (iii) envolver reducdo da remuneragdo dos prestadores de servigo
descritos neste instrumento; (iv) decorrer de corredo de erro formal; ou (v) ja estiverem
permitidas expressamente nesta Escritura e nos demais documentos relacionados aos CRI, desde
que as alteracdes ou corregdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, nao possam acarretar
qualquer prejuizo aos titulares dos CRI ou qualquer alteragdo no fluxo dos CRI, e desde que nao
haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares dos CRIL

9.8. Foro

9.8.1. As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

9.8. Assinatura Digital

9.8.1. As Partes concordam que a Escritura sera assinada digitalmente, nos termos da Lei n°
13.874/2019, bem como na Lei n°® 14.063/2020, Medida Provisoria 2.200-2/2001, no Decreto
10.278, e ainda, no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdo
utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por
meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagoes
previstas nesta Escritura.

9.8.2. Em razdo da assinatura digital sera considerado como “data de assinatura”, “nesta data” e
afins, a data em que o Ultimo signatério realizar sua assinatura, conforme indicada no relatério
das assinaturas digitais, inclusive e especialmente, para fins de cumprimento de Condi¢des
Precedentes.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam a presente Escritura em 03 (trés) vias de igual
teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo subscritas.
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Rio do Sul, 18 de junho de 2021.
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Acdes, da espécie com Garantia Real e com Garantia Fidejussoria Adlicional, sem Garantia Rea
Imobilidria, em 04 (quatro) Séries, para Colocacdo Privada, da Melchioretto Sandri Engenharia S.A.,
celebrada entre a Melchioretto Sandri Engenharia SA, a Base Securitizadora de Créditos
Imobilirios SA, o Sr. Alexandre Melchioretto, o Sr. Marcos Melchioretto, a Sra. Daniela
Melchioretto, a Sra. Elane da Silva Melchioretto e a Sandri Stern & Filhos Participagoes Ltda, em

18 de junho de 2021)
f e w,.____.,m_,ﬁ
MELCHIORETTO SANDRI ENGENHARIA S.A.

e
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TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/ME CPF/ME
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